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1- ORDENANZA DE PROTECCION.

Esta ordenanza establece el marco regulador de las actuaciones que se
realicen sobre edificios, u otros elementos, que se incluyen en el Catalogo anexo a
este P.E.P.R.I. de Vegueta - Triana.

Se entiende por actuacidon desde la conservacion estricta de todos aquellos
elementos cuyo interés configura el valor de estos barrios, hasta las modificaciones
gue puedan efectuarse, en su caso.

Para aquellos aspectos no regulados expresamente, regira la Ordenanza de
Edificacion.
Los edificios que integran el Catalogo presentan caracteristicas diversas:

- Edad: Abarca edificaciones desde el s. XVI hasta los afios 50.

- Estado: Desde bueno hasta arruinado (siempre que se conserven
elementos de interés).

- Interés arquitectonico e histérico del tipo al que pertenecen.

- Mantenimiento del edificio original, lo cual se produce en pocos ejemplos;
sin embargo, las modificaciones efectuadas pueden o no haber afectado
al tipo edificatorio y al valor de la pieza.

- Situacién: Tanto en referencia a hitos monumentales de la ciudad o en
cuanto a su integracién en entorno caracteristico.

- Grado de transformacion del sector en que se insertan, lo cual puede
indicar condiciones especificas que tienda a minimizar desajustes
existentes en la actualidad.

- Integracién en sectores de actuacion preferente en cuanto a las estrategias
generales de P.E.P.R.l., lo que conlleva asignacion de usos y tratamientos
especificos.

En base a estos datos se han clasificado en diferentes grupos, a cada uno de
los cuales le son de aplicacidn sus disposiciones correspondientes.

Se incluyen en cada una de las fichas del Catalogo el grupo al que pertenece
el inmueble; sus disposiciones se complementan con las indicaciones particulares

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 2
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gue en su caso se especifiguen en estas fichas, bajo el epigrafe: OBRAS A
REALIZAR, que tendran caracter obligatorio e inmediato, entendiéndose incluidas en
aquellas dispuestas en la legislacion urbanistica y relativas a los deberes de los
propietarios de inmuebles, para lo cual el Ayuntamiento dictara érdenes de ejecucion
ateniéndose al procedimiento disciplinario correspondiente.

Ademas de los edificios se incluyen en el Catélogo, y por tanto les afecta la
presente Ordenanza, aquellos elementos singulares urbanos que contribuyen a
definir el caracter de los barrios de Vegueta y Triana.

Art. 1: Ambito de aplicacion.

Viene definido en el Plano de Ordenanzas.

Art. 2: Comprende los siguientes grupos:

- Monumentos Histodrico - Artisticos.

- Edificios de Interés Historico y Tipologico.

- Edificios de Interés Ambiental.

- Elementos Singulares Urbanos.

Art. 3: Condiciones de conservacion.

1.

Los edificios y demas elementos incluidos en el &mbito de aplicacién de
la Ordenanza de Proteccion, deberan ser especialmente conservados,
mantenidos y custodiados por sus propietarios o0, en su caso, por los
titulares de los derechos reales o por los poseedores de tales bienes,
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

Por condiciones de seguridad, salubridad y ornmato publicos, se
entienden las definidas en la ORDENANZA DE EDIFICACION, articulo
47, y ademas las indicadas en su correspondiente ficha del Catalogo
anexo a este plan, bajo el epigrafe OBRAS A REALIZAR.

Si la autoridad local considera que un edificio catalogado no esta
siendo preservado adecuadamente, podra notificar a la propiedad los
trabajos que considera necesarios para la adecuada conservacion del
edificio.

ORDENANZAS
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Art.

4. Cuando los propietarios, o titulares de derechos reales, no ejecuten las
acciones a que nos referimos en los apartados 1. y 2., el Ayuntamiento
y, en su caso, los demas Organismos competentes, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, ordenaran la ejecucion de dichas
obras.

A tal fin, se concedera a los propietarios o a sus administradores, un plazo
gue se fijara de la forma siguiente:

- Modificacion de rétulos y toldos..........ccccovvieiie i, 3 meses

- Obras de conservacion de fachada, incluida la adaptacion de

UG COS. .. e e e e e e e e e e
6 meses

- Obras interiores, incluida la adaptacion a condiciones de

VN ACION . .. e e e
12 meses

Transcurrido este plazo sin que las obras necesarias se hayan realizado, se
seguira el procedimiento disciplinario correspondiente, sin perjuicio de lo
cual el Organismo competente podra ordenar la ejecucion subsidiaria de
estas obras a cargo de los propietarios o titulares de derechos.

4: Ruinas.

1. En los edificios afectados por la Ordenanza de Conservacién, el mal
estado de conservacion exigira su recuperacion inmediata mediante la
adopcion de las medidas precisas, sin que en ningun caso las
reparaciones atenten contra las partes del edificio en estado normal de
conservacion y los edificios colindantes, ni supongan la desaparicion de
los elementos interesantes del inmueble.

La declaracion de estado ruinoso de alguno de estos edificios solo
podra realizarse de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo y
Reglamentos que la desarrollan.

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 4
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Para la determinacion de la extension de las obras a reparar y para la
valoracion actual del inmueble, se utilizara el procedimiento indicado en
ORDENANZAS DE EDIFICACION, articulo 48, sin embargo no se
afectard a los edificios catalogados por coeficiente alguno de
depreciacion.

La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado,
no habilita ni obliga a la demolicién, sin perjuicio de la adopcion de las
necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus
ocupantes.

Art. 5. Inmuebles exceptuados de Edificacion Forzosa.

A partir de la aprobaciéon del presente Plan, no podran inscribirse en el
Registro Municipal de Solares los edificios catalogados.

ORDENANZAS
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1.1. MONUMENTOS HISTORICO - ARTISTICOS.
Art. 6: Ambito de aplicacion.

Viene definido en el Plano de Ordenanzas.
Art. 7: Definicion.

Se incluyen en este grupo, ademas de los monumentos declarados
oficialmente como tales, aquellos otros edificios cuyo caracter y valor
excepcional asi lo aconsejan.

Se da razon de los mismos en los articulos siguientes.
Art. 8: Niveles de proteccién.
Se distinguen dos niveles:

NIVEL 1. Supone mantener la integridad, consolidando su estado actual, sin
alteraciones de ningun tipo ni en su aspecto interior ni en su
aspecto exterior.

Las obras a llevar a cabo en los mismos estaran tan soélo
justificadas por la reposicion, restauracion y mantenimiento de
elementos o por la absoluta necesidad de modernizar sus
instalaciones.

En casos de obsolescencia, extrema necesidad o peligro, el
Ayuntamiento podrd permitir obras de mayor importancia, por
encima de las limitaciones anteriores.

Los edificios sometidos a este nivel son los siguientes:

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 6
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BARRIO DE TRIANA

- British Council Ficha Catalogo n® 12
- Cabildo Insular de G.C. “ “ n° 11
- Gobierno Militar “ “ n° 273
- Ermita de San Telmo “ “ n°® 218
- Iglesia de San Francisco Curato “ “ n° 206
- Gabinete Literario “ “ n® 197
- Teatro Pérez Galdés “ “ n®121
- Biblioteca Insular “ “ n° 199

BARRIO DE VEGUETA

- Casas Consistoriales * “ n° 523
- Obispado “ “ n°® 533
- Catedral “ “ n° 524
- Casa de Colon * “ n° 515
- Iglesia de San Antonio Abad “ “ n°® 534
- Iglesia del Espiritu Santo “ “ n®516
- Iglesia de San Ignacio de Loyola “ “ n® 377
- Casa en C/ Dr. Chil, 15 “ “ n° 376
- Iglesia y Torre de San Agustin “ “ n° 519/520
- Iglesia de Santo Domingo “ “ n® 537

Ademas se incluyen los kioscos del Parque de San Telmo y de la
Plaza de Hurtado de Mendoza (Fichas nameros: 135, 136, 137 y
198).

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 7
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NIVEL 2. Los edificios incluidos dentro del Grupo Monumentos Histérico -

Artisticos, deben conservar integramente su aspecto exterior,
disposicidn y aspecto interior; las obras que se llevan a cabo en
los mismos se limitaran a:

La restauracion o reposicién de elementos y su mantenimiento;
modernizacién y actualizacion de instalaciones y éareas de
servicios (entiéndase por areas de servicio piezas destinadas a:
cocinas, bafos y lavaderos) y/o demolicion de obras afiadidas
(extremo que debera demostrarse documentalmente, a la
peticion de la licencia).

En casos de obsolescencia, extrema necesidad, o peligro, el
Ayuntamiento podra permitir obras de mayor de mayor
importancia, por encima de las limitaciones anteriores.

Estos edificios son los siguientes:

ORDENANZAS
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BARRIO DE TRIANA

- Centro Insular de Cultura Ficha Catalogo n° 181
- Gobierno de Canarias - Presidencia “ “ n° 202
- Casa C/ Pérez Galdés, 4 esq. C/ Perdomo “ “ n° 183
- Casa C/ Triana, 59 “ “ n° 254
- “ ,40 “ “  no282
- : , 716 “ ¢ n° 293
- : , 78 “ “ n° 294
- “,80 “ “ n° 295
- : , 82 “ ¢ n° 296
- “ Cl Travieso, 10 “ “ n° 236
- “ , 12 “ “ n° 237
- * ClTorres, 20 “ “ n° 230
- : , 22 “ “ n° 231
. g .24 “ “ ne 232
- “ C/Cano,2y4esq. C/ Malteses, 6y 8 “ “ n® 128
- “ , 6 (Museo Pérez Galdos) “ “ n° 50
- " “ .8 : : n°51
- “ 10 : : n° 52
- “ 12 “ : n° 53
- “T : : n° 41
- " “ 9 : : ne 42
- Casa C/ Cano, 19 esq. C/ Torres, 14 : “ n° 44
- “ C/ Domingo Déniz, 5 : “ n° 69
- : 7 : : n° 70
- " “ , 9 “ : n°71
- “ ClPeregrina, 9 “ “ n° 148
- “ 4 “ ¢ n° 153
- “ , 10 “ “ n° 156
- " ! , 12 ! ! n° 157

ORDENANZAS
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BARRIO DE VEGUETA

- Mercado Municipal de Abastos “ “ n° 352
- Hospital de San Martin “ “ n° 340
- Seminario “ “ n® 378
- Casa C/ Castillo, 1 * “ n° 353
- " : 3 : “ n° 354
. “ .9 “ “  no357
- “ , 11 : “ n° 358
- " “ , 13 : “ n° 359
. “ ,2y4 “ “  n°362
- ¢ , 10 : “ n° 365
- “ Plaza Santa Ana, 11 “ ¢ n° 532
- - “ “ “ .10 . “ n°® 531
- “ C/Dr.Chil, 33 ) “ n° 383
- : , 6/8 esq. C/ Reyes Catdlicos, 3/5 “ “ n° 543
- “  Espiritu Santo, 15 “ “ n° 404
- “ “ 17 ) “ n° 405
- “  Plaza Espiritu Santo esq. C/ Espiritu Santo. “ “ n° 515
- “ Cl Los Balcones, 19 esq. C/ Felipe Massieu “ “ n° 347
- “ , 15 : ) “ n° 345
- ¢ ,9 : : “ n° 342
. “ 3 - “ “ “  n°340
- “ , 1" : ) “ n° 339
- “ Cl Herreria, 8 esq. C/ Pelota “ “ n° 436
- “ Cl/Armas, 4 “ “ n° 334
- “ C/ Garcia Tello, 25 esqg. C/ San Marcos, 10 “ “ n° 561

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 10
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Art.  9: Usos permitidos.

1. Los edificios sometidos al NIVEL DE PROTECCION 1 deben mantener
el uso al que hoy se encuentran destinados, debiéndose preservar su
accesibilidad publica.

Asi mismo los edificios sometidos al NIVEL DE PROTECCION 2 deben
mantener el uso al que hoy se encuentran destinados, los siguientes:

- Centro Insular de Cultura “ “ n°® 181
- Gobierno de Canarias / Presidencia “ “ n° 202
- Casa C/ Cano, 6 (Museo Pérez Galdoés) “ “ n° 50
- Mercado Municipal de Abastos “ “ n° 352
- Plaza de Santa Ana, 10 (Ministerio de Justicia) “ “ n° 531
- C/ Los Balcones, 9 (Cultura Cabildo 1) “ “ n° 342

2. Uso Cultural.

Se permitirhd en todos los edificios que dentro, de los Monumentos
Histdrico-Artisticos, estén afectados por el NIVEL DE PROTECCION 2.

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 11
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3. Otros usos permitidos:
CALLE Y NUMERO FICHA RESIDENCIAL | EDUCATIVO | COMERCIAL | HOTELERO | SERVICIO
CATALOGO PUBLICO

- Casa C/ Travieso, 10 n° 236 X X X
- * ClTravieso, 12 n° 237 X X X
- “ ClTorres, 20 n° 230 X
- : , 22 n° 231 X
- : , 24 n° 232 X
- *“ C/Cano,2y4 esqg.| n°128 X X X
C/ Malteses, 6y 8
- “ .8 n° 51 X X X
- “ .10 n° 52 X X X X
- " “12 n° 53 X X X X
- “« 7 ne 41 X X X
_ “ 9 ne 42 X X X X
- Casa C/ Cano, 19 esqg.| n°44 X X
C/ Torres, 14
- : , 22 n° 231 X
- : , 24 n° 232 X
- “ C/Peregrina, 9 n° 148 X X X
- “ ClPeregrina, 4 n° 153 X X X
- “ C/Peregrina, 10 n° 156 X X
- “ Cl Peregrina, 12 n° 157 X X
- Casa C/ Castillo, 1 n° 353 X X X

ORDENANZAS
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- “ , 3 n°® 354 X X X
- ¢ 9 n°® 357 X X X
- “ , 13 n° 358 X X X
- “ 4 n° 359 X X X
- “ , 10 n° 362 X X X
- “ , 11 n° 358 X X
- “ , 2 n° 362 X X
- “ Pza. Espiritu Santo| n°515 X X X
esg. Espiritu Santo

- “ Plaza de Santa| n°532 X X X
Ana, 11

- “ C/Dr.Chil, 33 n°® 383 X X X
- “ ,6/8 esq.| n°543 X X X
Reyes Catdlicos, 3/5

- “ C/ Espiritu Santo, 15 n° 404 X X X
- “ C/ Espiritu Santo, 17 n° 405 X X
- “ Cl Los Balcones, 15 n° 345 X X X
- “ 3 n°® 340 X X

- “ Cl Los Balcones esg.| n°347 X X
Felipe Massieu

- “ Cl Los Balcones, 1 n° 339 X X
- “ ClArmas, 4 n° 334 X X
- “Cl Garcia Tello, 25| n°561 X X

esq. San Marcos, 10

- Hospital de San Martin n° 340 X X

- Seminario n° 378 X X

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 13
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- Casa C/ Triana, 59 n° 254 X X
- : , 40 n° 282 X X
- " : , 76 n°® 293 X X
- “,80 n° 295 X X
- : , 82 n° 296 X X
- : , 78 n°® 294 X X
- Casa C/ Pérez Galdos, 4| n°183 X

esq. C/ Perdomo

- “ Cl Herreria, 8 esq.| n°436 X
C/ Pelota, 25
“ C/ Domingo Déniz, 5 n° 69 X X X
“ C/ Domingo Déniz, 7 n° 70 X X
“ C/ Domingo Déniz, 9 n°71 X X

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2001 14
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4. Los usos antes referidos se definen en la Ordenanza de Edificacion.

5. Los usos no mencionados expresamente en los apartados anteriores
guedan prohibidos.

Art. 10: Conservaciony Enajenacion.

Los edificios que se integran en el Grupo 1.1. Monumentos Histérico-
Artisticos y que no cumpliesen lo estipulado en el art. 3.1 y 3.2 de las
disposiciones generales de la presente Ordenanza, se considerara causa
de interés social para su expropiacion forzosa.

Si alguno de sus elementos se arruinase se procedera a la reposicion a su
estado original, utilizando los mismos materiales y técnicas.

En cualquier caso la Administracion Publica tendra derecho a tanteo o
retracto en los procedimientos de enajenacion o puesta en alquiler de
estos edificios.

ORDENANZAS APROBACION DEFINITIVA — JULIO 2001 15
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1.2. EDIFICIOS DE INTERES HISTORICO Y TIPOLOGICO.

Art.

Art.

Art.

11:

12:

13:

Ambito de aplicacion.
Viene definido en el Plano de Ordenanzas.
Definicion.

Integran este grupo aquellos edificios cuya solucion arquitecténica se
considera globalmente de interés y se ha mantenido en buena parte la
tipologia original, lo que permite mostrar la historia de la arquitectura de la
ciudad y, por tanto, su evolucion.

El estado en que se encuentran estas piezas permite su conservacion,
tanto en lo que concierne a su estructura portante como a sus
caracteristicas espaciales, manteniendo su uso actual.

El estudio de estos edificios ha sido la base de esta Ordenanza, en cuanto
a actuaciones permitidas se refiere, asi como la Ordenanza de
Renovacion.

Actuaciones permitidas.

1. Estos edificios deben conservar integramente su aspecto exterior, a
excepcion de aquellos casos en que haya sido alterado, asi como su
organizacion interior, debiendo por tanto mantenerse: su volumen
edificado, fachada, cubierta y estructura portante, asi como el trazado
de los patios.

2. En aquellos casos en que la disposicidn de huecos y tratamiento de los
mismos se haya alterado, debera restablecerse a su estado inicial. En
estos casos se refleja en la ficha del Catélogo bajo el epigrafe: OBRAS
A REALIZAR la obligatoriedad de readaptar los huecos a lo indicado en
la Ordenanza.
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3. Sin perijuicio de lo anterior, podran realizarse las siguientes obras:

- Restauracion.

- Reposicion de elementos.

- Cambios de tabiqueria sin afectar a la estructura portante.
- Modernizacion y actualizacion de las instalaciones.

- Demolicion de las obras afadidas.

Art. 14: Usos permitidos.

Seran de aplicacidon las mismas normas que para los edificios sujetos a la
Ordenanza de Renovacion, completadas con el Cuadro 1
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CUADRO 1 (USOS PERMITIDOS )

MANZANA CALLE | I Uso ____ SRR USOS TOLERADOS .
P.B. © P.12 \ P22 : OtP. | P.B. ' P.18 \ P.22 | OtP.
T.1 Avda. 1° de Mayo R R R - C-A - - -
T.1 Bravo Murillo R R - C-A - - -
T.1 Pérez Galdos R R - - C-A C-A - -
T.3 Bravo Murillo C-A R R - - O - -
T.6 Pérez Galdos R R - - C-A C-A - -
T.6 Domingo J. Navarro R R - C-A - - -
T.7 Pérez Galdos R R - - C-A C-A - -
T.8 Triana C-A R R R - C-A/O - -
T. 12 Pérez Galdos R R R - C-A - - -
T.12 Perdomo R R - - C-A C-A - -
T.13 Domingo J. Navarro C-A R R - - @) - -
T.19 Triana C-A R R R - C-A/O O -
T. 23 Triana C-A R R R - C-A/O @] -
T.23 Cano R R R - C-A - - -

R = Residencial / C = Comercial / A = Administrativo / O = Oficinas / CU=- Cultural / H = Hotelero / D = Docente
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ARz L e USO e LB OLERADES
P. B. r p.12 T p.22 ; Ot. P P. B. T p.12 p. 22 Ot. P
T.26 Triana C-A R R R - C-A/O O -
T. 36 Malteses R R R C-A O - -
T. 36 Peregrina R R R - C-A - - -
T.36 Remedios R R R R CU-A-H | CU-A-H | CU-A-H | CU-A-H
T. 36 Plaza de Cairasco C-A R R R CU-A-H | CU-A-H | CU-A-H| CU-A-H
T. 40 San Pedro C-A R R R C-A/O O -
T.41 Remedios CU-A | CU-A| CU-A - C-H H-R H-R H
T.41 Lentini CU-A| CU-A| CU-A - C-H H-R - H
T.42 Muro — Plaza Hurtado Mendoza CU-A| CU-A| CU-A - C-H H-R - -
T. 42 Remedios CU-A | CU-A| CU-A - C-H H-R -
T. 43 San Nicolas CU-A | CU-A| CU-A - O O-R O-R -
R = Residencial / C = Comercial / A = Administrativo / O = Oficinas / CU=- Cultural / H = Hotelero / D = Docente
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MANZANA CALLE | uso ... USOS TOLERADOS
P. B. p.12 p. 22 Ot. P P.B pP. 12 : p. 23 Ot. P
V.1 Juan de Quesada R R - - CU-A CU-A - -
V.5 Juan de Quesada R R R R CU-A CU-A| CU-A| CU-A
V.5 Obispo Codina C-A R R R CU-A O CU-A| CU-A
V.6 Obispo Codina C-A R R R CU-A O CU-A| CU-A
V.8 Pelota C-A R R R CU-R CU-A| CU-A CU-A
V.11 Pelota C-A R R R CU-R | CU-A| CU-A| CU-A
V.11 Herrera R R R - C-A CU-A| CU-H -
V.12 Pelota C-A R R - CU-R Cu Cu -
V.12 Armas R R - - CU-A-C | CU-A-C - -
V.14 Avda. Maritima C-A C-A C-A - - - - -
V.20 Balcones CU-A | CU-A - - C-R-H| R-H - -
V.21 Balcones CU-A | CU-A - - C-R-H| R-H - -
V. 22 Dr. Chil R R R - CU-A-C CcuU Ccu -
V.23 Dr. Chil R R R - C-A - - -
V.23 Reyes Catolicos R R R - C-A - - -
V.23 Espiritu Santo R R R - C-A - - -
R = Residencial / C = Comercial / A = Administrativo / O = Oficinas / CU=- Cultural / H = Hotelero / D = Docente
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MANZANA L e uso 0. _______ USOS TOLERADOS
P. B. r p.12 T p. 22 j Ot. P. P.B. T pP. 12 j p. 22 Ot. P.
V.24 Espiritu Santo R R R - C-A - - -
V.29 Dr. Chil — Castillo D-A D-A D-A - R R R -
V. 30 Dr. Verneau CU-A | CU-A - - R R - -
V.31 Dr. Verneau R R R - C-A - - -
V.31 Dr. Chil R R R - C-A - - -
V. 32 Juan E. Doreste R R R - C-A - - -
V. 36 Reyes Catodlicos R R R - C-A - - -
V. 37 Reyes Catolicos R R R - C-A - - -
V. 37 Juan E. Doreste R R R - C-A - - -
V. 40 Garcia Tello R R R - C-A - - -
V. 40 Rosario R R - - C-A - - -
V.41 Sor Brigida R R - - C-A - - -

R = Residencial / C = Comercial / A = Administrativo / O = Oficinas / CU=- Cultural / H = Hotelero / D = Docente
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1.3. EDIFICIOS DE INTERES AMBIENTAL.

Art. 15 Ambito de aplicacion.

Viene definido en el Plano de Ordenanzas.

Art. 16: Definicidon.

Integran este grupo no solamente aquellos edificios que por su tratamiento
peculiar y situacion en el entorno se encuentran vinculado a la imagen de
la ciudad, sino también aquellos otros que, aunque gozando de interés
histérico y arquitectonico, han sufrido graves modificaciones o se
encuentran en tal estado de deterioro que sélo puede conservarse su
aspecto exterior.

Art. 17: Actuaciones permitidas.

1.

Estos edificios deben mantener integramente su aspecto exterior, a
excepcion de lo indicado en el apartado 2; asi como su cubierta y
volumen construido, a excepcion de lo indicado en el apartado 3.

En cuanto a los aspectos que no citamos se adaptaran a lo que
indique la Ordenanza correspondiente al area en que se integran.

2. Aquellos edificios en que se hayan producido reformas en cuanto a la

disposicion de huecos y tratamiento de los mismo, se debera proceder
al restablecimiento de la solucién original. En estos casos, la ficha del
Catélogo correspondiente, refleja bajo el epigrafe OBRAS A
REALIZAR, la necesidad de readaptacion de determinados elementos
de la fachada a lo indicado en la Ordenanza.

Se podré construir una planta mas sobre la edificacion existente en
aquellos casos en que asi se indique en la correspondiente ficha del
Catalogo, bajo el epigrafe OBRAS A REALIZAR. No obstante esa
planta estard siempre retranqueada como se indica en la ficha del
catalogo y debera adaptarse, en cuanto al resto de aspectos no
indicados en este articulo, a la Ordenanza de Renovacion. En estos
casos se presentara documentacion suficiente para apreciar la solucion
propuesta en relacion con la edificacion adyacente, que serd la
regulada en el Art. 32.2. En ningun caso podran situarse elementos de
ningun tipo en el espacio que separa la fachada del atico y la del resto
del edificio, debiendo asimismo evitarse el uso continuo de dicho
espacio.

Art. 18: Usos permitidos.

Para estos edificios es de aplicacion lo indicado en el articulo 14.

ORDENANZAS
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1.4. ELEMENTOS SINGULARES URBANOS.
Art. 19: Definicién.

Incluye determinados elementos caracteristicos del mobiliario urbano y
que a su escala participan en la configuracion de la forma urbana y
representan parte de su historia.

Art. 20: Ambito de aplicacion.

1. Barrio de Triana:
- Escultura de la Plaza Hurtado de Mendoza.
- Busto situado en la Plaza de San Francisco.

- Arboles del Parque de San Telmo, Plaza de San Bernardo y
Alameda de Colon.

- Cuatro imagenes situadas en conexion: C/. Muro, C/. Obispo
Codina, alegoria de las Estaciones.

2. Barrio de Vegueta:
- Esculturas caninas de la Plaza de Santa Ana.
- Fuente del Espiritu Santo.

3. Ademéas del empedrado de calles y aquellas farolas de interés
situadas en algunos tramos de la ciudad.

Art. 21: Normativa de proteccién.

Estos elementos deberan conservarse o restaurarse en su caso, siéndoles
de aplicacion el articulo 8. Nivel 1.
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2. ORDENANZA DE EDIFICACION PARA “NUEVA VEGUETA”
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2. ORDENANZA DE EDIFICACION PARA “NUEVA VEGUETA" .

Guia la redacciéon de esta Ordenanza la convalidacion de las condiciones de
edificacion y uso planteados en el P.E.P.R.I. aprobado en el afio 1.985 para esta
area.

Aungue los ambitos de aplicacién de ambas ordenanzas no son exactamente
coincidentes en el plan y en esta revision, si es posible establecer una equivalencia
entre las condiciones correspondientes a la zona 1E. (Vegueta - extension) y la zona
1F. (Vegueta - borde) y las de la presente Ordenanza de Edificacion para “Nueva
Vegueta”.

Art. 22: Ambitos de aplicacion.
Viene definido en el plano de Ordenanzas del presente P.E.P.R.I.

Para aquellos aspectos no desarrollados en la presente ordenanza, seran
de aplicacion las disposiciones del Plan General Municipal de Ordenacion,
en particular las correspondientes a la ordenanza B.

Art. 23: Alineaciones y rasantes.

Seran de aplicacién las consolidadas por la edificacion y urbanizacion
actual, salvo aquellas que expresamente vienen definidas en el plano
correspondiente.

2.1. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Art.  24: Uso.

Los Usos para Nueva Vegueta se regularan mediante los parametros
establecidos para la Ordenanza B por el Plan General Municipal de
Ordenacion.

Art. 25: Volumen.

a) Altura maxima: se sefiala en los planos para cada tramo de calle,
hasta un maximo de 4 plantas, excepto en la zona comprendida entre
la calle San Justo y el limite poniente del PEPRI, donde sera de 5
plantas.

b) Ocupacion: libre.
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3. ORDENANZA DE EDIFICACION PARA “PRIMERO DE MAYO"
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3. ORDENANZA DE _EDIFICACION PARA “PRIMERO DE MAYO’.

Guia la redaccidon de esta ordenanza segregar este area del resto del ambito
urbano del barrio de Triana, de la que se distingue ostensiblemente por razones
histéricas y atn morfoldgicas y tipolégicas.

Gran parte del proceso de construccién en el dmbito de aplicacion de la
presente Ordenanza, se produce después de los afios cuarenta y, por tanto, muy
poco tiene que ver con el tejido urbano que caracteriza al barrio de Triana, lo que
hace necesario deslindarlo de este entorno.

Art. 26: Ambito de aplicacion.

Viene definido en el plano de Ordenanzas del presente P.E.P.R.1.

Para aquellos aspectos no desarrollados en la presente ordenanza seran
de aplicacion las disposiciones del Plan General Municipal de Ordenacion,
en particular las correspondientes a la ordenanza M.

Art. 27: Alineaciones y rasantes.

Seran de aplicaciéon las consolidadas por la edificacion y urbanizaciéon
actual, salvo aquellas que expresamente vienen definidas en el plano de
alineacion y rasantes.

3.1. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Art. 28: Uso.

Los Usos para “Primero de Mayo” se regulardn mediante los parametros
establecidos para la Ordenanza M por el Plan General Municipal de
Ordenacion.

Art. 29: Volumen.

a) Altura maxima: Se sefala en planos para cada tramo de calle hasta un
maximo de 6 plantas.

b) Ocupacion: libre.
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4. ORDENANZA DE “RENOVACION” PARA EL CENTRO HISTORICO
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4. ORDENANZA DE “RENOVACION” PARA EL CENTRO HISTORICO.

Guia la redaccion de esta Ordenanza el propésito de recuperar la
homogeneidad y continuidad que, al menos en parte, ha caracterizado a este amplio
sector de los Barrios de Vegueta y Triana.

Este rasgo caracteristico de los barrios nunca ha sido absoluto, sin embargo
se ha visto gradualmente difuminado por el proceso de transformaciones urbanas
sufridas a partir de los afios sesenta durante los cuales la produccién se situ6 por
encima de cualquier otro criterio de construccion en esta ciudad, y en concreto en los
barrios indicados.

Este proceso no es totalmente reversible, pero se puede recuperar parte de
las areas menos afectadas por estas formas mas recientes de produccién urbana.

Los criterios de redaccion de esta ordenanza se hacen, por tanto, con estas
preocupaciones y tienden a conservar al limite de lo posible, las invariantes de
caracter ambiental que son mayoritarias en el area y que responden, basicamente, a
los modos de construccion de los S. XVIII, XIXy primera mitad del XX.

En algunas zonas incluso alcanza este criterio a los espacios tipologicos y de
configuracion interna de los edificios.

El “aspecto urbano” de los edificios (entendiendo como “urbano” aquello que
conecta directamente con la calle) seran los “temas” sobre los que esta Ordenanza
profundizara: continuidad edificatoria, homogeneidad formal, escenografia urbana,
etc. descendiendo a cada pieza concreta de las que componen la totalidad del tejido
urbano del Centro Historico de Vegueta y Triana.

Art. 30: Ambito de aplicacion.
Viene definido en el plano de Ordenanza del presente P.E.P.R.I.
Art. 31: Alineaciones y rasantes.

Seran de aplicacion las consolidadas por la edificacion y urbanizacion
actual, salvo aquellas que expresamente vienen definidas en los planos
correspondientes.
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Art.

Art.

Art.

32:

1.

33:

34:

Condiciones de edificacion.

Vendran reguladas en la presente Ordenanza de modo genérico para
todo un ambito de aplicacion y de modo especifico para cada tramo de la
calle mediante una ficha suplementaria por tramo. (Fichero Anexo:
Ordenanza Renovacion).

Para la correcta expresion de la adecuacion al entorno de la nueva
edificacion, cada proyecto debera contener un plano de fachada en
alzado que comprenda el edificio propuesto y sus adyacentes. En
aquellas ocasiones en que la pendiente de la calle supere el 5% debera
incluirse el tramo completo de manzana, de esquina a esquina.

Edificio dominante.

Para definir la altura de la edificacibn de cada parcela, la presente
ordenanza sefalara en cada tramo de calle un edificio de los afectados
por la Ordenanza de Proteccion.

Asi quedara seleccionado el Edificio dominante correspondiente a ese
tramo de calle, cuya Unica funcion es servir como elemento de referencia,
sin ninguna otra valoracién, a efectos de esta Ordenanza.

Altura de edificacion.

1. Vendré definida por la altura de cornisa del “edificio dominante”, medido
en el lugar de la fachada que esta Ordenanza determine para cada uno
de ellos, y que vendra indicado en la correspondiente ficha.

Se demostrard esta medida en el proyecto y se controlard por los
servicios municipales, para lo cual deberd presentarse el
correspondiente levantamiento topografico.

2. Excepcionalmente algunas fichas indican el nimero de plantas, bien por
no existir “edificio dominante”, o como complemento al mismo, y en
estos casos deberan cumplirse ambas condiciones. Asimismo, en
ocasiones, la ficha recoge una seccion genérica que refleja el
cumplimiento de las condiciones que se disponen.
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3.

En aquellos casos de edificaciones en esquina o0 que se situen entre
edificios consolidados con diferencia de altura, debera proponerse una
solucién volumétrica que podra incluir un atico sobre la altura maxima
dispuesta, siempre que se demuestre suficientemente que de este
modo se atenua el encuentro entre edificaciones y se evita la aparicion
de grandes medianeras vistas.

Cuando no se indique expresamente el nimero de plantas y no se den
los supuestos anteriores, el proyecto debera resolverse con el mismo
ndamero de plantas que las del edificio dominante, pudiéndose autorizar
mayor numero siempre que se resuelva de forma satisfactoria la
relacion huecos/macizos con respecto al edificio dominante y con su
entorno inmediato.

Art. 35: Numero de plantas sobre rasante.

El nimero de plantas sobre rasante de cada parcela edificable vendra
dado por la combinacion de dos parametros:

a) La altura de edificacion, que se obtendra como indica el articulo 34 de

la presente Ordenanza.

b) La altura libre de plantas, que se derivara de la aplicacion del articulo

64.4 de las “Ordenanzas de Edificacion” del presente Plan.

Art. 36: Aticos.

1.

En los casos en que se permita la construccion de un atico, éste se
situara a cinco metros del plano de fachada y no computara en el
calculo de la altura de edificacién, cuando ésta se indique con
referencia a cornisa de edificio existente.

En ningdn caso podran situarse elementos de ningun tipo en el
espacio que separa la fachada del atico y la del resto del edificio,
debiendo asi mismo evitarse el uso continuo de dicho espacio.

Art. 37: Patios.

Ademas del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad regulada en
el art. 57 de las “Ordenanzas de Edificacion”, en los casos que determine
la presente Ordenanza, la edificacion se desarrollara en torno a un patio
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fundamental cuyas medidas minimas vendran fijjadas en Ia
correspondiente ficha.

Art. 38: Fachadas.

1. La disposicion de cada fachada se determinara por la aplicacion
individual o combinada de cada uno de los siguientes conceptos que a
continuacién se desarrollan y que vienen indicada en la ficha
correspondiente, por tramos de calle.

a) Simetria.

Se refiere a la obligatoriedad de organizar los elementos que
componen la fachada en relacion a un eje vertical de simetria.

b) Verticalidad de huecos.

Se refiere a la obligatoriedad de organizar los huecos de fachada de
modo tal que se refleje una dominancia de los elementos verticales
sobre los horizontales.

c) Equivalencia entre hueco-macizo.

Se refiere a la obligatoriedad de modular de modo aproximado las
distancias entre huecos y de los huecos mismos.

d) Planeidad.

Cuando se prohibe retranquearse de la alineacion vy utilizar
elementos macizos que sobresalgan del plano de fachada, a
excepcion de las cornisas, molduras y remarques.

e) Volados y balcones.

Se refiere a la distancia maxima que se permite para el volado de
los balcones.

2. Cuando no se sefiala ninguno de estos conceptos, son de aplicacion
las condiciones establecidas en las “Ordenanzas de Edificacion”, en
su art. 59 y las condiciones siguientes:

a) La composiciéon general del edificio debera responder a los
condicionantes de su entorno, lo que se expresara en la
documentacion regulada en el Art. 32.2.
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b) Se podran incluir en el nuevo edificio aquellos elementos
arquitectonicos rescatados del inmueble preexistente, remarcando
su caracter arqueologico.

Art. 39: Acceso agaraje.

El hueco de acceso de la calle al sétano de aparcamientos, debera tener
un ancho maximo de 2,70 metros, y su eje de simetria debera coincidir
con el hueco o huecos situados sobre su vertical.

En planta baja, si se situara de forma lateral, debera compensarse con el
disefio de algun elemento de forma y dimensiones equivalentes situado en
el lado contrario.

Art. 40: Materiales en fachada.

Los materiales de fachada seran los que resulten de aplicar individual o de
modo combinado los siguientes conceptos, y que viene indicado en la
ficha por tramos de calle correspondiente.

a)

b)

Enfoscado y pintado.

Se refiere a la obligatoriedad de emplear como revestimiento para los
paramentos de fachada, morteros lisos acabados con pintura
uniforme.

Piedra natural en molduras y remarques.

Se refiere a la obligatoriedad de emplear piedra autéctona de cantera
labrada en molduras, zo6calos, jambas, impostas, dinteles, y otros
elementos cuya inclusion el proyectista crea necesarios.

c) Carpinteriade madera.
Se refiere a la obligatoriedad de emplear madera para resolver los
huecos de fachada.

d) Hierro forjado en balcones.
Se refiere a la obligatoriedad de emplear como elemento de proteccion
de los balcones, barras verticales de hierro forjado separadas al
menos 12 cm. y rematadas por un pasamanos de hierro o madera.
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Art. 41: Usos.

1. Se pretende que el uso dominante en el area continte siendo,
basicamente, el uso residencial. No obstante, se establecen tres areas
donde el uso residencial debe compatibilizarse con:

a) Usos de caracter comercial, administrativo y de oficinas. (Entorno a
la calle Triana).

b) Usos de caracter cultural, administrativo y hotelero. (Area
fundacional).

c) Usos de caracter institucional, administrativo y universitario.
(Entorno de la calle Ramén y Cajal).

2. Usos por plantas.

Los usos vinculados y cualificados en cada planta vendran definidos
por tramos de calle en las fichas correspondientes.

Se prohibe el uso residencial en planta baja Unicamente en las
siguientes calles y tramos:

- Calle Primero de Mayo.
- Calle Triana.

- Calle Bravo Murillo

- Calle San Bernardo.

- Calle Vieray Clavijo.

- Calle Obispo Codina.

- Calle Muro.

- Calle Mendizébal.

- Calle Francisco Gourié.
- Calle Pelota.

- Calle Mesa de Leon.

- Calle Calvo Sotelo.
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Tramos entre Triana y Viera y Clavijo de:
- Calle Buenos Aires.
- Calle Domingo J. Navarro.
- Calle Perdomo.
- Calle Constantino.
- Calle Arenas.
- Calle Travieso.
- Calle Torres.
- Calle Malteses.

Las disposiciones referentes al uso comercial lo serdn para las
categorias de pequefio comercio y local comercial Tipo |, asi definidas
por el Plan General Municipal de Ordenacion. Asimismo, las
disposiciones referentes al uso terciario recreativo incluiran las
categorias de establecimiento para consumo de comidas y bebidas,
salas de reunién Tipo | y salas de espectaculo Tipo I.

Se permite aparcamientos en planta sotano o en parte de planta baja,
siempre que el uso predominante de esta Ultima siga siendo el
indicado en la Ordenanza, a excepciéon de aquellos en que el acceso
se deba producir desde una de las calles peatonales a propuestas en
el plan.

En todos los casos se incluyen como usos complementarios bajo

rasante los establecidos para la Ordenanza M del Plan General de
Ordenacion Municipal.

Cuando en el fichero se establezca el uso residencial, se entenderan
como complementarios los establecidos por la Ordenanza M para la
posicién en plantas de vivienda. Para el resto de usos sefialados en el
fichero, seran compatibles con los previstos por la Ordenanza M para
la posiciéon en planta sobre rasante e inferiores a la de vivienda.

El local comercial Tipo Il, las grandes superficies y el terciario
recreativo tendran la consideracion de uso autorizable, con sujecién al
régimen establecido al respecto por el Plan General de Ordenacion
Municipal.
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5. ORDENANZAS PARTICULARES
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5. ORDENANZAS PARTICULARES.
Art. 42: Ambito de aplicacion.
Viene definido en el Plano de Ordenanzas.
Art. 43: Areadel Cine Cuyéas. (P-1).
1. Su entorno constituido por el Cine y la vivienda de Pérez Galdos.
2. Uso: Cultural - Administrativo, de caracter dotacional y de proyeccion
y propiedad publicas.
3. Caracteristicas de la edificacion: las correspondientes al proyecto que
recientemente gano el Concurso convocado al efecto por el Cabildo
Insular de Gran Canaria.
Art. 44: Areade San Francisco. (P-2).
1. Constituida por el llamado “solar de San Francisco”.
2. Uso: Cultural - Docente - Administrativo de caracter dotacional y de
proyeccién publica (Conservatorio).
3. Caracteristicas de la edificacion: las correspondientes al proyecto que
recientemente ha obtenido licencia municipal.
Art. 45: Aparcamiento en C/ Verdi / Ramén y Cajal (P-3)
1. Delimitado en el plano de ordenanzas.
2. Uso Aparcamiento aprovechando la diferencia de rasante entre ambas
vias y plaza abierta en la cota de C/ Ramoén y Cajal.
3. Esquema de Edificacion en plano 8 de Detalles.
Art. 46: Edificios de aparcamientos. (P-4).
Ambito: Se refiere a los edificios de aparcamientos, de promocion,
propiedad y gestion publicas o privadas, que puedan edificarse en
cualquier punto del territorio, salvo los conjuntos protegidos, en que no se
permiten.
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Situacion: Habra de garantizarse, en el anteproyecto a remitir
previamente, como consulta, al Ayuntamiento, la accesibilidad, sin crear
sobrecargas y transitos de paso.

Uso: Aparcamientos publicos, con tolerancia para comercios y oficinas,
gue podran ocupar solo la planta baja.

Volumen: Las condiciones de ocupacién seran las propias del sector en
que se ubique.

a) Edificabilidad: No se impone limitacion volumétrica.

b) Altura: La altura en metros en fachadas sera la establecida para la
zona. El niumero de plantas podra ser superior, ya que la altura libre
en plantas destinadas a aparcamientos podrd reducirse a la que
establezcan las normas legales y municipales vigentes, con un minimo
de 2.20 mts.

c) Estética: No se permite la denotacion de forjados no horizontales, ni
rampas, a fachada. No se permite la apertura de vistas a la via
publica. La fachada habra de tratarse como elemento de composicion
con el resto de la calle, en las mismas condiciones que cualquier otra
edificacion.
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6. ORDENANZA DE EDIFICACION
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6. ORDENANZA DE _EDIFICACION.

6.1. GENERALIDADES.

Art. 47: Conservacion.

1. De acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente, es
obligacién de los propietarios de toda clase de inmuebles, instalaciones
y terrenos, mantenerlas en buenas condiciones de seguridad, higiene y
ornato publico.

. Como condiciones de seguridad adecuadas se entienden las

siguientes:

Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccién contra caidas.

Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que
garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos
de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.

Deberan conservarse los materiales de revestimientos de fachadas,
cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las
personas y a los bienes.

. Como adecuadas condiciones de salubridad, se entienden Ilas

siguientes:

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de
modo que se garantice su régimen de utilizacion.

Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores
y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro
para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y
control de humos y particulas.
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4. Como condiciones adecuadas de ornato:

- ElI mantenimiento de la fachada, en cuanto pintura, materiales de
revestimiento y limpieza.

Art. 48: Declaracion de ruina.

1. A estos efectos, entendemos que incurren en la condicion de no

reparables técnicamente por los medios normales, aquellos cuya
reparacién impligue la construccion de elementos estructurales de
extension superior a un tercio (1:3) de la totalidad de los mismos.

La determinacion de la extension a que se refiere el apartado anterior
se llevara a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la
edificacion con expresion de su cuantia en las unidades habituales
y de proporcion de cada uno en relacion con el total expresado de
forma porcentual.

b) La proporcibn de cada uno de los elementos que deba ser
reconstruido expresada, igualmente de forma porcentual.

c) Se precisard la extension de los dafios a reparar mediante la suma
de los porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere
el apartado b) y los porcentajes del elemento de la totalidad de los
estructurales a que se refiere el apartado a).

. Para el céalculo del valor actual del inmueble, se partira de su valor de

reposicion, minorado en razén de la depreciacion que por su edad haya
sufrido la edificacion. La depreciacion se apreciara a través de un
coeficiente calculado a través de la siguiente formula:

C=1 -0,25(log x -1)?

siendo x el nimero de afos del edificio, que no podré ser inferior a diez
(20) ni superior a trescientos (300).

Art. 49: Plazo de edificacion.

El propietario de solares en la zona debera emprender la edificacion
dentro del plazo de dos afios a partir de la aprobacion del presente Plan
Especial.
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6.2.

Art.

Art.

Art.

NORMAS COMUNES DE EDIFICACION.

50:

51:

52:

Definicién.

Son aquellas normas que se aplican a la totalidad de las edificaciones a
acometer en el sector, clasificadas en:

1. Condiciones técnicas.

2. Alineaciones y rasantes.

3. Condiciones de uso.

4. Condiciones de volumen, altura y ocupacion.

5. Condiciones de habitabilidad.

6. Condiciones estéticas.

Condiciones técnicas.

Son de aplicacion, en general, las normas contenidas en el Plan General
Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

Igualmente son de aplicacion las Normas Basicas de edificaciéon N.B.E., y
restante normativa legal de aplicacion obligatoria a los distintos tipos de
edificacion.

Resulta recomendable la aplicacion de las Normas Tecnologicas de la
Edificacion y, para la edificacion residencial, las Normas de Disefio y
Calidad de la vivienda de proteccién oficial.

Alineaciones.

Son las sefaladas en el plano de ordenanzas. En general se conservan
las alineaciones actuales.

Al tratarse de un casco urbano consolidado, se respetan las rasantes
actuales, que se reflejan en el plano fotogramétrico correspondiente. Las
modificaciones dispuestas se grafian bajo la denominacion “Nuevas
alineaciones”.
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6.2.1. CONDICIONES DE USO.

Art.

Art.

53:

54.

Aparcamientos.

1. Los edificios de nueva planta, salvo los incluidos en el Catalogo como
protegidos, deberan disponer de plazas de aparcamientos.

En edificios de uso residencial se dispondra una plaza de aparcamiento
por vivienda, asi como por cada 40 n? (tiles de locales comerciales y
oficinas.

En edificios destinados integramente a uso administrativo, hotelero,
asistencial, cultural, docente o recreativo se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos.

En edificios comerciales se reservara una plaza de aparcamiento por
cada 75 m? construidos.

2. Salvo para aquellos edificios en que se indiqgue en el Plan
expresamente su uso como aparcamientos, podran dedicarse a este fin
la planta sétano o parte de la planta baja compartido con el uso
principal de la misma.

3. En edificios destinados a aparcamiento, se cuidaran las fachadas que
seran visualmente cerradas, adaptando su composicion al entorno.

4. En las calles propuestas por el Plan para peatonalizar no se permiten
aparcamientos

Accesos y viviendas de servicios.

Los accesos desde el exterior hasta los ascensores no deberan presentar
barreras arquitectdnicas para minusvalidos.

En los edificios destinados a un sélo uso que no sea el residencial u
hotelero, solamente se permitirA vivienda para el portero o personal
relacionado con la vigilancia de los mismos, salvo que se justifiquen
fundamentalmente.
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Art. 55: Usos exclusivos.
Se excluyen, en cualquier caso, los siguientes usos:

a) Cualquier actividad insalubre, nociva o peligrosa. En particular, el
almacenamiento de sustancias inflamables.

b) Las industrias y talleres, incluso los artesanales, que no cumplan
alguna de las siguientes condiciones:

b.1.) Nivel I sonoro inferior a 50db. medido con sondémetro escala
A 10 mt. de sus limites o en cualquier punto de la vivienda
afectada mas cercana y en las condiciones de trabajo mas
desfavorables.

b.2.) No producir vibraciones molestas, humos ni malos olores.
b.3.) Potencia méaxima instalada de 10 cv.

c) Aquellas otras actividades, no citadas expresamente como validas y
gue la Corporacion pudiera entender como inadecuadas para el
caracter histérico y representativo del sector.
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6.2.2.

Art.

Art.

CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURA Y OCUPACION,

56:

57:

Edificabilidad.

Es uno de los parametros utilizados para determinar el volumen de
edificacién permitido en cada zona. Se mide en m?/m? que indica la
proporcién méaxima permitida, en nf, entre superficie construida total y
superficie de solar.

Se entiende por superficie total construida la suma de la de cada una de
las plantas del edificio y construcciones sobre cubierta medidas dentro de
los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias en su caso. Los
cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros
elementos anélogos o por tejadillos o cobertizos, forman parte de la
superficie total cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en
caso contrario, se computara unicamente el 50% de su superficie, medida
de la misma forma.

Se entiende la edificabilidad medida por encima de la rasante, siendo
libres los s6tanos totalmente enterrados.

En los casos de semisOtano construidos en laderas, se computara a
efectos de edificabilidad la proporcion de superficie de dicha planta
correspondiente al volumen construido por encima de la rasante natural
del terreno.

Altura de edificacion.
1. Numero maximo de plantas.

Cada una de las Ordenanzas con que se regula la totalidad del suelo
afectado por el P.E.P.R.l., dispondra sus mecanismos por determinar
el nimero de plantas a construir en cada parcela.

En cualquier caso, en aquellas en las que permita la construccion de un
atico deben retranquearse 5 metros del plano de fachada.

En caso de edificaciones en ladera, ningun alzado presentara mayor
numero de plantas a fachada que el permitido.
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2. Numero minimo de plantas.

No se permitira, en todo el &mbito del Plan, ninguna edificacion que
tenga menos de dos plantas de altura, salvo que aparezca
expresamente protegida en el Catalogo.

. Altura de coronacioén de fachada.

La altura de coronacion de fachada en el area correspondiente a la
ordenanza de Renovacion vendra determinada en el articulo
correspondiente de dicha Ordenanza.

En el resto de las areas de Ordenanzas, la altura de coronacion de
fachada constituird un elemento de la composicion de la misma, y lo
determinard el proyectista de acuerdo con el numero de plantas
establecido por el inmueble, y con las alturas libres maximas y minimas
gue se establecen en el apartado siguiente.

. Altura libre de plantas.

En el area correspondiente a la Ordenanza de Renovacion, la altura
libre de suelo a techo en planta baja sera como minimo de 3,20 mts. y
en el resto de las plantas sera de 2,50 mts.

En las otras areas de Ordenanza, ademas de las condiciones anteriores
tendrd que cumplirse que la altura desde la rasante de la acera en el
punto medio de la fachada hasta la cara interior del segundo forjado
sobre rasante habra de ser de 7,15 mts.

5. Aticos y construcciones sobre cubierta.

En los documentos correspondientes al presente P.E.P.R.l., se
determinard las parcelas en que se permite la construccion de un atico.

En estos casos, el &tico debera retranquearse a 5 mts. respecto al
plano de fachada.

No se permitiran aticos cuyo fondo edificado sea inferior a 5 mts.
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Sobre la cubierta de la dltima planta del edificio s6lo podra elevarse:

a) Las estructuras de cubiertas de patios y lucernarios y monteras de
cristales.

b) Las habitaciones destinadas a cajas de escaleras 0 ascensores,
con la excepcién de los aticos de nueva planta sobre los que no se
permitiran.

c) Los depdsitos de agua.

d) Lostubos de chimeneas y de ventilacion.

e) Losremates de fachada exclusivamente decorativos.
Ademas sera de aplicacion el Art. 6.6.13 del P.G.M.O.

La altura de los aticos, estructuras, habitaciones o depdsitos, sera tal
que queden englobados bajo un plano inclinado apoyado en una
horizontal situada a 1.00 metro por encima de la cara superior del
ultimo forjado de fachada, y que forme con el plano horizontal un
angulo de 320°, salvo para los edificios de nueva planta en cuyo caso,
se exigira, ademas de lo anterior, que cualquier elemento quede bajo la
linea trazada desde la cota + 1.65 mts. sobre la vertical de la fachada
opuesta y pasando por un punto situado a 1 metro sobre el solado de
cubierta.

Las construcciones y elementos sobre cubierta tendran un tratamiento
idéntico, en materiales y composicion, que el resto de la fachada, con la
cual habra de constituir un todo armonico.

. Aticos: enlaces.

Los aticos con huecos de ventilacion iluminacion dando a medianera,
habra de retranquearse de ésta un minimo de 3 mts., no creando en
ningun caso servidumbre.

. Medianeras.

Los pardmetros de paredes medianeras que queden vistos tendran el
mismo acabado y color que las fachadas.
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. Semisotanos.

No se permiten los semisétanos. En el caso de que se generen
obligatoriamente por la pendiente de la calle y la altura de la edificacion,
no se manifestaran al exterior de modo alguno.

. Cubiertas.

Las cubiertas seran planas. Seguiran el régimen de los elementos
comunes del edificio, resultando, por tanto, indivisibles.

Art. 58: Ocupaciony fondo edificable.

1.

Ocupacion.

La ocupacién de la parcela es libre, dentro de la zona edificable de la
misma.

. Fondo edificable.

No se limita el fondo edificable.

. Viviendas interiores.

Para la construccion de viviendas interiores sera preciso disponer de un
patio cuyo lado mayor tendrd como minimo la altura de edificacion.

Art. 59: Parcelas, fachadas, vuelos y salientes.

1.

Parcela y fachada minima.

No se permitirAn agrupaciones 0 segregaciones en la zona de
Ordenanza de Proteccion y de Ordenanza de Renovacion. Las zonas
de Ordenanzas de Nueva Vegueta y Primero de Mayo se regulan por
las normas “B” y “M”, respectivamente, del Plan General Municipal de
Ordenacion.

2. Vuelos cerrados.

Nos se permiten los vuelos cerrados.
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3. Balcones, molduras y cornisas.

Se permite el vuelo de balcones abiertos 0.40 mts., como maximo,
sobre el plano de fachada, a no ser que la ordenanza especifique lo
contrario.

Las barandillas de los balcones seran metalicas o de madera y
disefiadas en armonia con las existentes en el sector donde se ubican.

Se permiten molduras decorativas salientes hasta 0.15 mts., sobre el
plano de fachada o borde del balcon abierto, cuyo vuelo total no podra
sobrepasar, por tanto, los 0.65 mts.

Igualmente se permiten cornisas de remate, puramente decorativas,
salientes hasta 0.60 mts., como maximo, sobre el plano de fachada.

. Marquesinas.

Las marquesinas, aleros y saledizos de las instalaciones comerciales se
situaran de forma que ninguno de los elementos que de ella pendan o
puedan pender se hallen a una altura inferior a 2.50 mts., sobre la
rasante de la calle. No podran volar mas de 1/10 de la anchura de la
calle a la que dan con un méaximo de 2.00 metros, siempre que no
sobrepase la anchura de la acera.

Su disefio estara condicionado por el del edificio para que se proyecte,
e integrado en él tanto como en su entorno inmediato.

5. Retranqueos.

En aquellos casos en que lo permite la Ordenanza, se ajustaran
ademas a:

a) Cierre de la propiedad con verjas y muros del mejor aspecto.

b) Decoracion, en toda su altura, de las paredes medianeras contiguas
que queden al descubierto.

c) Limitacién de altura de construccién con arreglo a las presentes
Ordenanzas.

6. Chaflanes.

No se permiten mas chaflanes que los existentes y los sefialados en el
plano de alineaciones correspondientes.
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Art. 60: Condiciones de habitabilidad.

Son las establecidas en la legislacion y normativa vigentes, incluidas las
ordenanzas municipales de construccion, ademas de las disposiciones
sobre patios y viviendas exteriores que se regulan en los siguientes
apartados:

1. Viviendas exteriores.

Son viviendas exteriores aquellas que disponen al menos de una
estancia de superficie igual o superior a 14 nf y de 3.00 mts. de
ancho, que iluminan y ventilan directamente a la via publica.

Patios a viviendas interiores.

Las viviendas interiores deberan disponer de una estancia, como
minimo, con superficie igual o superior a 14 m?, ventilando e
iluminando directamente a un patio de manzana o patio de parcela
gue tenga un lado minimo igual a la altura total del patio, tomado
desde el forjado de piso del mismo, al forjado de techo de ultima
planta.

Patios restantes.

Los restantes patios de ventilacion e iluminacion se regiran por las
siguientes condiciones minimas:

a) Los patios tendran como area minima aquella en que pueda
inscribirse un circulo de 3 metros de didmetro.

b) En edificios catalogados, tendra prioridad el cumplimiento de la
ordenanza de Proteccion, pudiendo siempre que se justifique
fundadamente disminuir la dimension del apartado anterior.

Se permite la ventilacion mediante extraccion forzada por
chimenea a cubierta, de los cuartos de bafio y despensas.

A efectos de la presente Ordenanza, las despensas no podran
tener superficies superiores a 4 m?.
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4. Uso de patios.

Los establecimientos destinados, normalmente en planta baja a bares,
restaurantes u otros dotados de cocina y/o susceptibles de producir
gases, humos y malos olores, no podran utilizar para su ventilaciéon los
patios destinados a la ventilacion e iluminacién de piezas habitables
(dormitorios y estancias). Debera disponer en su conexién con los
mismos, el cerramiento con elementos no practicables, salvo a efectos
de incendio, y ventilacibn mecéanica forzada que evacuaran sobre la
altura de la dltima cubierta.

No se permite la privatizacion de los pisos de patios en planta baja o
primera, cuya superficie siempre sera comun.
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6.2.3. CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 61: Cercasy vallas.

1.

Cerca de parcelas edificadas.

Se trataran como fachadas, en consonancia con el proyecto a que se
sirvan, detallando esta circunstancia en el mismo.

La parte superior se realizara como verja diafana de metal o madera,
prohibiéndose las celosias de hormigon o ladrillo.

La altura total de la acera no sobrepasara los 2.50 mts., en caso de
rasante horizontal, ni los 3.00 mts. para rasantes inclinadas.

Vallas de solares o terrenos sin edificar.

Se vallaran con pared ciega, de altura minima de 2.00 mts. y maxima
de 3.00 mts., enfoscada lisa en su paramento exterior, y pintada en
color blanco. En su lindero a la via publica, la valla se rematara con
una cornisa lisa de 20 cm. de altura, que volara un maximo de 5 cms.
sobre la linea de fachada. Esta cornisa se enfoscara en liso y pintara
en color que guarde relacién con los de la zona, incluido el blanco.

En la valla se dejara un hueco de paso, de altura maxima de 3.50
mts., protegido por una puerta cuyo color se indicara en la peticion de
licencia, y cuyo unico objeto sera la periddica limpieza del solar.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 73 de la vigente Ley del Suelo,
sobre armonizacién y construcciones, y prohibicibn de muros y
cierres.

El permiso de vallado no llevara implicita dedicacion alguna a los
terrenos que desvirtle su caracter de terreno libre.
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7. ORDENANZA DE AMUEBLAMIENTO
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7. ORDENANZA DE AMUEBLAMIENTO.

Art. 62: Generalidades.

Se refiere el presente capitulo al mobiliario urbano y a todos los elementos
complementarios de los edificios que inciden de forma determinante en el
paisaje urbano.

Toda normativa a este respecto debe armonizar el reconocimiento de los
requisitos sociales y funcionales de nuestro tiempo (que l6gicamente no
son los mismos del momento histérico en el que se plasmé la ciudad
tradicional) con la necesidad de limitaciones expresivas para evitar
distorsiones con el entorno.

Art. 63: Mobiliario urbano.

1. Bancosy papeleras.

Su disefio se basara en las invariantes que este tipo de elementos
presentan en la zona u otros centros histéricos coetaneos. Deberan
ser de trazado sencillo y funcional, de materiales adecuados a su uso
y de calidad.

Se tendran en cuenta las caracteristicas arquitecténicas y
morfoldgicas de la zona, en cuanto a formas, colores y textura.

Se convocara un concurso para seleccionar aquellos que habran de
situarse en las vias en general.

Aunque se utilicen formas, técnicas y materiales tradicionales,
siempre habra de quedar patente su funcionalidad.

2. Farolas y elementos de iluminacion.
a) Disefio:

Es de aplicacion todo lo indicado en el apartado anterior en cuanto
a su disefio.
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b) Caracteristicas de la iluminacion:

La iluminacion urbana deberd asi mismo responder a las
caracteristicas ambientales propias de un recinto urbano
tradicional. No se pretendera, salvo en las calles eminentemente
comerciales, conseguir un nivel excesivamente alto de luz, sino
mas bien, disponer de una distribucibn no homogénea que
remarque las caracteristicas ambientales.

En la iluminacién particular de monumentos aislados se debera
evitar un excesivo nivel de potencia luminosa, que vaya en
contradiccion con la esencia arquitectonica intrinseca de los
edificios, distorsionando los angulos de incidencia de la luz natural
y convirtiendo en definitiva, a la propia arquitectura en una
escenografia falsa

Cabinas telefénicas.

Se prohiben en los entornos inmediatos a los edificios
catalogados.

En estos ambitos se deberan colocar teléfonos publicos adosados
a paramentos, en sitios no visibles y procurando agruparlos,
quitando todo protagonismo de los mismos.

Maquinas de tabaco y otras.

Se prohiben en los entornos inmediatos de los edificios
catalogados.

Jardineras y otros elementos de ornato urbano.

Deberan cumplirse primordialmente los requisitos de discrecion,
sencillez, funcionalidad y armonia.
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Art. 64: Elementos complementarios de los edificios.
Anuncios, carteles y demas sefiales de tipo comercial.

1.

Medidas de caracter general.

a) Los anuncios en fachadas se limitaran a uno por local comercial,
prohibiéndose expresamente los anuncios publicitarios situados
fuera del &mbito de cada entidad comercial.

b) Los elementos de publicidad no podran disponerse en banderola,
perpendicularmente a la fachada. Se prohiben los anuncios en
azoteas, sobre la linea de cornisa y remate de edificacion, y sobre
los huecos de la edificacion.

c) Se permitiran los anuncios de vallas de obras y cierres de solares
siempre que, a juicio del Ayuntamiento no afecten a la perspectiva
del paisaje urbano o maritimo, inmuebles de interés arquitectonico
o la seguridad del transito rodado o peatonal.

Queda prohibida la fijacion directa de carteles sobre edificios,
muros, vallas, cercas, etc., debiendo realizarse los mismos sobre
soportes exteriores u otros medios de fijacion.

d) No se permiten los anuncios compuestos por tubos fluorescentes
convencionales ni los que dispongan de cualquier tipo de
intermitencia luminosa.

En cualquier caso, su disefio en cuanto a calidad, proporcién y
composicién, debera tener la dignidad que exige la zona, lo que
tendréa en cuenta la Comisidbn Municipal correspondiente, para
autorizar su instalacion.

Anuncios y carteleras para el area de Ordenanza de Renovacion, a
excepcion de la calle Triana y transversales.

a) Estaran condicionados en forma y dimensiones a la composicion
general del edificio.

b) En caso de tener iluminacion, ésta seré indirecta o propia a través
de ldminas traslucidas.
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c)

d)

e)

Estaran compuestos por elementos aislados (lecturas, anagramas
0 numeros), sin formar una unidad compacta colocada
directamente sobre los correspondientes paramentos o sobre
elementos transparentes.

No se admitiran los anuncios “de banderolas” que incidan
perpendicularmente a los paramentos.

El saliente maximo admitido sobre la linea de fachada es el de
0.40 metros.

3. Anuncios y carteles en la calle Triana y sus transversales.

Se admite mayor libertad en su disefio que se debera justificar
exhaustivamente al solicitar el oportuno permiso, en funciéon de su
adecuacién a los elementos compositivos y formales de la fachada y la
proporcién, ritmo y ordenacién de los huecos de planta baja.

A este efecto se acomparfara memoria justificada del disefio asi como
planos de la fachada con inclusion del anuncio cuya implantacion se
solicita.

4. Marquesinas y toldos.

Se permiten con las siguientes limitaciones:

a)

b)

Se debera justificar exhaustivamente al solicitar el oportuno
permiso, en funcion de su adecuacion a los elementos
compositivos y formales de la fachada y a la proporcion, ritmo y
ordenacion de los huecos de planta baja.

A este efecto se acompafara memoria justificativa del disefio asi
como planos de la fachada con inclusibn del anuncio cuya
implantacion se solicita.

En cualquier caso se adaptardn a los huecos de fachada
existentes, introduciéndose en los mismos con el fin de que no
oculten su disposicion y proporciones.
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